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Styrelsen och verkstillande direktéren for DEGERFORSBYGGEN AB avger foljande arsredovisning for

rikenskapsaret 2021,

Innehill

Forvaltningsberiittelse Sida 1
Resultatrikning Sida 7
Balansrikning Sida 8
Kassaflidesanalys Sida 10
Noter Sida 11

Om inte annat anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parantes avser foregaende
ar,

Forvaltningsberiittelse

Styrelse

Ordinarie ledamditer Suppleanter

Orjan Samuelsson {ordforande) Lars-Gunnar Hedenquist
Tommy Karlsson (vice ordfdrande) Ylva Eriksdotter

Peter Nystrim Roland Halvarsson
Lennart Johansson Fred Kiberu Mpiso
Hjert Ove Tornros Thomas Agren

Soren Hedberg Morgan Bratner

Anna Nordgvist Ella Jansson

Styrelsen har under aret héllit 5 protokollfirda sammantraden.

Verkstillande direktor
Rickard Erhard

Revisorer
Hans Olsson, auktoriserad revisor Peter Soderman, auktoriserad revisor

Annica Blomgren, lekmannarevisor
Bjirn Nordenhaag, lekmannarevisor

Bolagets verksamhet

Bolaget skall dga och hyra ut bostider och lokaler i forsta hand i flerbostadshus, att tillgodose de
kommunala verksamheternas behov av lokaler samt vidta erforderliga atgérder for att underlétta den
kommunala niringslivs- och sysselsittningspolitiken samt dirmed {Grenlig verksamhet.
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Marknadsandel
Av den totala marknaden for hyresritter 1 Degerfors kommun (ca 1 530 st) dger Degerforsbyggen 54 %,

Fastighetshestand

AfFi ide bosti

Fastighetsbestandet for affirsomradet bostdder innefattar 835 (835) lagenheter, 127 (115) lokalkontrakt
och

579 (563) garage, carport och bilplatser.

Fastighetsbestandet kan dven uttryckas 1 begreppet vigd arca. Vigd area innebiir hela ytan for bostiider
och lokaler, en tredjedel av yta {or varmgarage och 5 m? per kallgarage.

Den sammanlagda viigda arean for affirsomradet bostider dr fordelad enligt foljande:

2021 2020 2019 2018 2017
Bostider 54 143 54 143 54 246 53022 52228
Lokaler 16 241 16 169 15 676 15632 15 654
Garage 935 935 935 935 935

Totalt 71319 71 247 70 838 69 589 68 817

AfFi ide | fastil
Fastighetsbestandet for affirsomriadet kommunfastigheter uppgar till en total viigd area om 57 070
m2 (55 528 m2). Anledningen till fordndringen frin foregaende ar ar att framfirallt skolor har
uppdaterats med alla byggnader.

Investeringar
AfF: ide bostiid
Investeringarna under aret uppgar till 6 872 tkr (12 598 tkr). Endast utgifter nedlagda under 2021

medriknade.
Stérre investeringar och underhdllsatgiarder under aret har varit:

Rotrenovering, Odelbergsviigen 13 4 359 tkr
Fonsterbyte, Odelbergsvigen 27 634 tkr
Fonsterbyte, Vistra Jannelund 9 403 tkr

Stérre dverskjutande investeringar till 2022:
Brandlarm V:a Jannelund, Kontor Medborgargatan 1 399 tkr

Hyresutveckling
For ar 2021 héjdes hyran enligt éverenskommelse med 1,5% fran och med januari 2021.

Outhyrda ligenheter
Antalet outhyrda bostadsligenheter var vid ingdngen av rikenskapsaret 17 st (6 st) och vid utgangen 14 st
(14 st). Den uteblivna intdkten for bostadsldgenheterna uppgar ar 2021 till 1 116 tkr (830 tkr).

Vakanta lokaler
Antalet vakanta lokalytor var 1 370 kvm (1 360 kvm) den 1 januari 2021 och 1 421 kvm (1 640 kvm) den
31 dec 2021.
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Resultat

Resultatet fore bokslutsdispositioner visar en vinst om 3 791 tkr (6 460 tkr), resultatet dr hogre dn det
budgeterade resultatet, vilket frimst forklaras av ldgre avskrivningar. Arets resultat efter finansiella
poster har fordelat sig pa affirsomridena bostider 3 785 tkr (6 389 tkr), kommunfastigheter 0 tkr (0 tkr),
sidoordnad verksamhet 6 tkr (71 tkr).

Framtida utveckling

Bolaget skall fortsitta vara aktivt och arbeta fir att skapa attraktiva och trygga boendemiljéer genom
egna utvecklingsprojekt men dven med hjilp av den utvecklingsgrupp som drivs i samrad med
hyresgister och hyresgistforeningen.

Den genomsnittliga vakansgraden har under verksamhetséret legat relativt stabilt med en modest
uppatgiende trend, utfallet visar pa en genomsnittlig vakansgrad motsvarande 18,5 ligenheter, att
jamfora med fjoldrets 13 ligenheter. Arbetet med att anamma det nyligen implementerade
marknadssystemet har fortsatt och de tva nya rollerna Omridesviird har arbetat kontinuerligt med 2021
ars omséttning av lagenheter. Till detta har nya rapporter framarbetats for att tydligare kunna filja
uthyrningsmarknadens trender, totalt har 142 ligenheter omsatts (16,9%), att jimfora med fjolarets 121
lagenheter (14.4%).

Forvaltningsmissigt dr utmaningen att fortsatt kombinera den teoretiska ROT-renoveringsplanen med de
tendenser som marknaden ger sken av vid den lopande uthyrningen av ligenheter. Under aret har ett
ROT-projekt omfattande 12st ligenheter fardigstillts.

Varje framtida ROT-renoveringsprojekt kommer behéva foregis av en analys gillande marknadens
framtida behov av aktuellt objekt men dven pa vilket sitt ligenheter kan utrustas och/eller byggas om pa
ett séitt som gir produkten efterfragad dver lang tid framé&ver. Principen "Ligg pengar pa ritt saker”™ skall
gilla,

Finansiella risker

Bolaget dr exponerat for rinterisker, risker for kreditforluster samt risker for
anlidggnings-/fastighetsskador. Dessa risker hanteras genom efterlevnad av uppriittad
finanspolicy, systematisk kreditbedémning samt fullvirdesforsikring av fastighetsbestandet.

Den riinteriskexponering som bolaget har 1 sin balans- och resultatrikning och som paverkas av
rinteférindringar, framfor allt genom bolagets kontinuerliga upplaning, bestiende i huvudsak av
forlingningar av befintliga krediter, nyupplaning och framtida rinteriskexponeringar i form av
nyinvesteringar, men dven balansrikningsposter och makro-exponeringar, har bolaget valt att [opande
hantera med hjilp av riinteswapar.

Denna rinteriskexponering hanteras som en helhet, i en portfilj bestidende av krediter,
rinteswapar och évriga rinteriskexponeringar. Hur denna hantering skots och vilka regler,
ramar och nyckeltal som giller, styrs 1 sin helhet av bolagets finanspolicy. Att detta
policydokument 16ljs och att relevanta nyckeltal tas fram, kontrolleras i en manatlig
rapportering.
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Viisentliga hindelser under riikenskapsiret

Allmdnt

Under aret har en forstirkning skett organisatoriskt pa teknisk forvaltning, dir delvis nya och helt nya
roller tagits fram. En helt ny och tillkommande roll dr Teknisk samordnare som syftar till att styra in
bolagets strategiska arbete mer vad giller energieffektiviseringar och underhillsplaner inom omradet. Ett
energiuppfiljningssystem har inforskaffats under histen och arbetet pagér i syfte att driftsdtta detta under
borjan av 2022,

Under histen har ett arbete med personal inom den egna organisationen, ledningsgruppen och styrelsen
genomforts i syfte att ta fram en affirsplan for verksamhetsaren 2022-2026. Utefter denna process har tre
huvudimalomriden identifierats, Ekologisk-, Ekonomisk- och Social hillbarhet. Utefter dessa
milomraden kommer 2022 inledningsvis kantas av framtagandet av strategier och konkretisering av
respektive malomrade.

ctdder

Vakansgraden har under 2021 varierat under aret och har i medeltal varit hégre én foregaende ar,
vakansgraden har varierat mellan 0,2 och 3,2 procent for hela bostadsbestandet.

Forhandling med hyresgistforeningen angiende nya hyror infor 2022 genomfordes under december
manad och resulterade i en hijning fran och med den 1:a januari med 1,5 procent fér en normalldgenhet.

Under dret har det skrivits 7 nya lokalkontrakt dér huvuddelen avser firindring av ytor inom boenden
Degerfors Kommun.

Renoveringsdtgirder i 76 st (79 st) ligenheter vilket motsvarar 9,1% (9,5%) av ldgenhetsbestandet.

Vi har under aret haft inflyttning i 170 st (127 st ligenheter) och utflyttning i 170 st (142 st), inklusive
omflyttning inom bhestandet.

Férbrukningen av fastighetsel blev 1 691 (1 472) MWh.

Graddagskorrigerad energiforbrukning for uppvirmning blev 8991(8956) MWh exkl. Hagvigen
med 89 (97) kWh/kvm A-temp.

Vattenforbrukning under dret blev 88 691 (89 381) kbm.

Affirsomride kommunfastigheter
Under rilkenskapsaret har en storre renovering av taket pa Stora Vallaskolan genomforts.
Ovriga storre ombyggnads- och underhéllsitgirder listas nedan:

Renovering av tva gymnastiksalar, Stora Vallahallen

Reparation av flera tak, frimst pa skolor

Uppsiitining av évervakningskameror, Stora Vallaskolan

Renovering av lokal, Medborgargatan

Graddagskorrigerad energiforbrukning for uppvirmning blev 6 237 (7 151) MWh exkl Atorp skola och
forskola med 82 kWh/kvm A-temp.
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Vattenforbrukningen har under aret minskat till 18 477 (20 953) kbm.
Forbrukningen av fastighetsel blev 3 114 (2 890) MWh.

Viisentliga hiindelser efter riilkenskapsirets utging

Med anledning av konfliktsituationen 1 Ukraina och omviirldens sanktioner mot Ryssland foljer
verksamheten utvecklingen for att kontinuerligt riskbeddma vilka effekter bolaget kan komma att drabbas
av.

Agarforhillanden
Degerfors Kommun bildade 1995-12-28 en till 100% dgd bolagskoncern dir DEGERFORSBOLAGEN
AB dr moderbolag.

DEGERFORSBYGGEN idgs till 100% av DEGERFORSBOLAGEN AB (org.nr. 556526-4289).

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Hyresintikter (tkr) 109 263 107 134 105 096 101 641 99 944
Resultat efter finansiclla poster

(tkr) 3791 6 460 4 558 -672 5196
Balansomslutning (tkr) 333 187 317 680 313117 308 852 284 704
Antal anstéllda 16 16 15 15 15
Soliditet (%) 15,4 13,1 11,6 10,3 11,1
Avkastning pa totalt kap. (%) 2.8 38 3.2 1.6 38
Avkastning pé eget kap. (%) 74 15,6 12,6 neg 16,4
Bostider - Vigd area 71319 71247 70 858 69 589 68 817
Bostider - Riantekostnad (kr(kvim) T 77 T8 81 83
Bostider - Riantenetto (kr/kvm) 76 77 77 80 83
Bostader - Avskrivningar (kr/kvm) 160 173 170 154 151
Bostider - Drift och underhall

(kr/kvm) 675 631 648 579 599
Bostider - Fastighetsskatt (kr/kvm) 12 12 12 12 12
Bostider - Langfristiga lan

(kr/kvm) 3540 3544 3563 3628 3379

Fér definitioner av nyckeltal, se not 1
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Forindring av eget kapital

Aktie- Uppskriv- Resery-
Kapital  ningsfond fond
Belopp vid arets ingang 2500 1 936 5454
Disposition enligt beslut
av arets arsstimma:
Justering
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 2 500 1936 5454

Overkurs-  Balanserat
fond resultat
11524 14 900

5223
1

11 524 20124

Aktiedigarna har limnat villkorade aktiedgartillskott med 46 040 tkr (46 040 tkr).

Aktickapitalet bestar av 2 500 st aktier.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
dverkursford
arets vinst

disponeras sd att
till aktiedigare utdelas
i ny rikning 6verfires

20 123 638
11524 000

9920 250
41 567 888

7178 340
34 389 548
41 567 888

Styrelsen foreslis bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Arets
resultat

5223
-5223

9920
9920

6 (24)

Totalt
41 537

0

1
9920
51 458

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattming dr att vinstutdelningen dr forsvarlig med hinsyn till de krav

verksamhetens art, omfattning och risk stiller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Foretagets resultat och stiillning i Gvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflddesanalys med noter.
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Resultatrikning
Tkr

Hyresintiikter

Ovriga forvaltingsintikter
Driftsbidrag

Aktiverat arbete for egen rikning
Ovriga rorelseintikter

Rirelsens kostnader

Material och tjinster

Taxebundna

Uppvirmning

Fastighetsskatt

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgdngar
Ovriga rorelsekostnader

Summa rirelsens kostnader
Rirelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fire skatt

Skatt pa drets resultat
Arets resultat

TeamEngine E-Signing
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Not 2021-01-01
-2021-12-31

4 109 262
3379

326

337

167

113 471

5.6 -52 645
-12317

-14 444

7 -881
-546

8 -11 491

9 -11 817
-105

-104 246

91225

10 3
11 -5 465

-5434
12 3791

9041
12 832

13 -2912
9920

7 (24)

2020-01-01
-2020-12-31

107 134
3145
277
507
224
111 287

-50 022
-11 984
-12 496
-884
-534
-10 390

-12 901

-153
-99 364
11 923

36
-5499
-5 463

6 460

0
6 460

-1 237
5223
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Bygenader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Konst

Pigaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anliggningstillgingar

Finansiella anliiggningstillgangar
Andra lingfristiga virdepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa anliiggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Varulager m m
Révaror och fornddenheter

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgifisfordringar

Andra kundfordringar

Fordringar hos koncernfaretag

Fordringar hos Degerfors Kommun

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR
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2021-12-31

278 465
2078
105

4132
284 780

40
187
227
285 007

36
36

89

55
9989
493
943
948

12 517

35627
48 180

333 187

8 (24)

2020-12-31

283 874
1 895
105

3310
289 184

40

181

221
289 405

36
36

54
92
1002
1129
734

1 629
4 640

23599
28 275

317 680
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Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktickapital
Uppskrivningsfond
Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Fri overkursfond

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsiittningar

Lingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernforetag

Skulder till Degerfors Kommun

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2021-12-31

2 500
1 936
5454
9 390

11 524
20124

9920
41 568
51 458

4149
4149

252500
252 500

8504
3 866
3285
139
682
8604
25080

333 187
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2020-12-31

2 500
1936
5454
9 890

11524
14 900

5223
31 647
41 537

1237
1237

252 500
252 500

8015
3020
3675
267
884

6 545
22 406

317 680
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Tkr -2021-12-31 -2020-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 3793 646l
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet 29 11921 13 054
Kassafliode frin den lipande verksamheten fire

forindring av riorelsekapital 15714 19 515
Kassaflide fran firiindring av rirelsekapitalet

Firindring av kundfordringar 2 45
Forindring av kortfristiga fordringar 1 338 -652
Firindring av leverantérsskulder 489 1 236
Forindring av kortfristiga skulder 2009 -3 152
Kassaflide frin den lopande verksamheten 19 552 16 992
Investeringsverksamheten

Investeringar i matericlla anldggningstillgangar -T517 -12 598
Investeringar i finansiella anliggningstillgdngar -69 -69
Farsiljning av finansiella anldggningstillgangar 62 35
Kassaflide frin investeringsverksamheten -7524 -12 632

Likvida medel vid arets birjan
Likvida medel vid drets bérjan 23 599 19 239
Likvida medel vid drets slut 35627 23599
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Degerforsbyggen ABs arsredovisning har uppriittats enligt arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allmiinna rad BFNAR 2012:1 Ars- och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna dr ofdrindrade i jimforelse med foregdende ar.

Intikter

Hyresintikter

Hyresintékter redovisas i den period uthyrningen avser, i enlighet med hyresvillkoren. Hyresintikter
redovisas i forekommande fall efter avdrag {6r moms.

Tii tag/Forvaltni I

Tjansteuppdrag till fast pris redovisas i enlighet med inkomstskattelagens bestimmelser. Inkomster och
utgifter fran uppdrag till fast pris redovisas under uppdragets [6ptid som pagaende arbeten i
balansrikningen och resultatredovisas forst dd uppdraget slutforts.

For tjinsteuppdrag pa lépande rikning redovisas inkomsten som édr hanforlig till ett utfort tjinsteuppdrag
som intikt i takt med att arbete utférs och material levereras eller forbrukas.

Firsikringsersittningar

Vid driftsstopp, skador etc. som helt eller delvis ticks av forsakringsersittning redovisas en beriknad
forsikringsersittning nir denna kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt. Forsidkringserséttningar redovisas i
posten Ovriga rérelseintikter,

Offentliga bidrag
Bidrag som erhillits fir forviirv av en anliggningstillgidng reducerar anliggningstillgangens redovisade
anskaffningsvirde. Ovriga offentliga bidrag redovisas i posten Ovriga rérelseintikter.

Inkomstskatter
Aktuella skatter virderas utifrin de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen. Uppskjutna
skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som iir beslutade fére balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag
redovisas i den utstrickning det dr sannolikt att avdraget kan avriknas mot dverskott vid framtida
beskattning.

Aktuell skatt, liksom forindring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatriikningen om inte skatten ar
hinforlig till en hdndelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekter av poster
som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som #r hinforlig till obeskattade reserver.

Materiella anliiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffhingsvirde minskat med avskrivningar. [
anskaffningsvirdet ingér utgifter som direkt kan hanforas till forvirvet av tillgangen.

Byggnaderna har frin och med arsredovisningen 2014 kategoriindelats och byggnadskomponenter
faststillts for respektive kategori med bedomd dterstdende nyttjandetid for varje enskild byggnad.

TeamEnging Document E-Sign 1D: CC39A346-7860-47A5-B183-DEEETCTETIS0. Page 11 of 25,

https://www.teamengine.com/fileviewer/FileViewer/FileViewer.html?userSessionKey=1szps2nchel49gjnkmc99h9iis3us4rix85kdraegn3us4kjjc&l...  11/25



3/29/22, 2:56 PM

Arsredovisning Degerforsbyggen AB 2021.pdf

TeamEngine E-Signing

DEGERFORSBYGGEN AB 12(24)
Org.nr 556082-5076

Justering har dven gjorts for ar 2013 i samband med dvergangen till K3-reglerna. Nir en komponent i en
anliggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya
komponentens anskaffningsvirde aktiveras.

Utgifier for lopande reparation och underhill redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgang redovisas som
Owrig rirelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anliggningstillgingar skrivs av systematiskt dver tillgangens bedémada nyttjandeperiod.
Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjir avskrivningsmetod anvinds for
ovriga typer av materiella tillgdngar.

Byggnader
- Stomme och grund 50-100 ar
- Tak 5-50 ar
- Fasadbeklidnad 40-80 ar
- Inre ytskikt 10-20 ar
- Installationer 25-50 ar
Byggnadsinventarier 10-25 ar
Markanldggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och mnstallationer 5-15dr

Laneutgifter avseende lanat kapital som kan hianforas till inkop, konstruktion eller produktion av en
tillgang som det tar betydande tid att firdigstilla innan den kan anvindas eller siljas, kostnadsfors.

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgingar

Nir det finns en indikation pé att en tillgings virde minskat, gors en provning av nedskrivningsbehov.
Har tillgdngen ett tervinningsvirde som ir ligre in det redovisade virdet, skrivs den ner till
atervinningsvirdet.

Vid beddmning av nedskrivningsbehov grupperas tillgangarna pa de ligsta nivaer dér det finns separata
identifierbara kassafloden (kassagenererande enheter). For tillgingar, andra dn goodwill, som tidigare
skrivits ner gors per varje balansdag en privning av om aterfiring bor géras.

Leasingavtal

Samtliga leasingavtal dér foretaget ir leasetagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal), oavsett
om avtalen ér finansiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas som en kostnad linjirt dver
leasingperioden.

Uthyrning av lokaler och bostider klassificeras som operationell leasing. Leasingintidkterna redovisas
linjdrt under leasingperioden.

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar virdepapper, kundfordringar och
ovriga fordringar, leverantirsskulder, och laneskulder.

ordsi

Fordringar redovisas som omsittningstillgangar. Kundfordringar tas upp till det belopp som forvéntas bli
inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osikra fordringar,
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Andra lingfiistiea vird innel
Tillgangar ingdende i posten redovisas inledningsvis till anskaffningsvirde. 1 efterféljande redovisning
redovisas tillgdngen till anskaffningsvirde med bedémning av om nedskrivningsbehov foreligger.

Laneskuld | srsskuld
Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader.

Derivatinstrument som ingér i sikringsredovisning

Bolaget utnyttjar derivatinstrument (rinteswapar) for att hantera rinterisken som uppstir vid upptagande
av lan till rorlig rinta. For dessa transaktioner tillimpas normalt sdkringsredovisning.

Genom sikringen erhiller bolaget en fast rinta och det dr denna riinta som redovisas i resultatriikningen i
posten Rintekostnader och liknande resultatposter.

Vid varje balansdag bedémer bolaget om det finns nadgon indikation pa nedskrivningsbehov i nigon utav
de finansiella anliggningstillgangarna. Nedskrivning sker om virdenedgangen bedéms vara bestaende.
Eventuell nedskrivning redovisas i resultatrikningsposten Resultat fran 6vriga virdepapper och
fordringar som #r anliggningstillgdngar.

Ersittningar till anstiillda

Kortfristiga ersittningar:

Kortfristiga ersiittningar i bolaget utgors av 16n, sociala avgifier, betald semester och betald sjukiranvaro.

Bolagets anstillda omfattas endast av avgiftsbestimda pensionsplaner. I avgiftsbestimda planer betalar
foretaget faststillda avgifier till ett annat foretag och har inte nagon legal eller informell farpliktelse att
betala négot ytterligare dven om det andra foretaget inte kan uppfylla sitt dtagande. Bolagets resultat
belastas for kostnader i takt med att de anstilldas tjdnster utférts.

Rapportering fir verksamhetsgrenar och geografiska marknader

Bolaget har tva huvusakliga verksamhetsgrenar som utgors av fastighetsforvaltning i egen regi samt
fastighetsforvaltning av externa fastighetsbestind som dger rum pé en geografiska marknad, nimligen
inom Degerfors kommun, Sverige. Hyresintikter for respektive verksamhetsomrade redovisas i not.

Kassaflodesanalys

Kassaflidesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflidet omfattar endast
transaktioner som medfdrt in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt underkonto hos Degerfors kommun.

Lager

Lagret virderas enligt inkomstskattelagens bestimmelser till det ldgsta av anskaffningsvirdet och
nettoforsiljningsvirdet.

Anskaffningsvirdet faststills med anviindning av {orst in, {orst ut-metoden (FIFU).

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag {6r uppskjuten skatt) i forhillande till
balansomslutningen.
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\vkastning pd totalt kapital

Resultat fore avdrag for rintekostnader i forhéllande till balansomslutningen.

Avkastining pd eget kapital
Resultat efter finansiella poster i forhallande till eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for

uppskjuten skatt).

Not 2 Ekonomiska arrangemang som inte redovisas i balansrikningen

For att uppna en effektiv och flexibel hantering av rinterisken i bolagets skuldportfélj anvinds
finansiella derivatinstrument. Hanteringen sker i enlighet med de riktlinjer och ramar som ar faststillda 1
bolagets finanspolicy. For att uppna en rimlig och vil avviigd rinterisk (genomsnittlig rintebindningstid)
i skuldport{dljen anviinds ranteswapar. Utestdende rinteswapavtal uppgir till 350 mkr (300 mkr) varav
150 mkr (100 mkr) dr forwardswapar. Per bokslutsdagen finns ett undervirde pa ca -2,7 mkr (-10,6 mkr) i
avtalen. Undervirdet/dverviirdet representerar den kostnad/intdkt som skulle uppstd om man avslutar
avtalen i fortid. Analogt skulle motsvarande underviirde/Gverviirde (s k rinteskillnadsersittning) uppsta
om man i stillet valt att anviinda langa rintebindningar pa bolagets lin. Om respektive rinteswapavtal
kvarstar to.m. sitt slutforfallodatum si kommer undervirdet/dvervardet att 16pande elimineras. Den
genomsnittliga rantebindningstiden for den totala skuldportféljen uppgar till 4,56 ar (3,98 ar) och den
genomsnittliga effektiva rantan uppgar till 1,69 % (1,69 %).

Not 3 Uppskattningar och bedémningar

Bolaget gér uppskattningar och beddmningar om {framtiden. De uppskattningar {or redovisningsindamdl
som blir foljden av dessa kommer, definitionsmaissigt, sillan att motsvara det verkliga resultatet.
Visentliga omriden som paverkas av uppskattningar och bedémningar ar fraimst nyttjandeperioder och
viirdering av anliggningstillgingar. Bolagets beddmning dr att det ¢j foreligger ndgra betydande risker
for justeringar under ndstkommande ar.

Not 4 Hyresintikter

2021 2020
Affirsomride bostider
Bostider 57 212 56 081
Avgdr rabatter bostider -1013 -045
Lokaler 13 846 13276
Garage mm 1476 1436
Avgar outhyrda objekt
Bostider -1 116 -830
Lokaler -827 -802
Garage mm -374 -349
69 204 67 867
Affirsomride Kommunfastigheter
Bostider 2 544 2393
Lokaler 37473 36 852
Ovriga objekt 42 22
40 059 39267
Totala hyresintikter 109 263 107 134
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Not 5 Material och Tjinster

Fastighetsskotsel

Reparationer

Underhall

Tekniska konsultationer
Forsikringspremier
Lokalhyror

Blockhyra Kommunfastigheter
Nitavgifter kabel-TV
Revisionsuppdraget, PWC
Ovriga tjfinster fran revisorerna, PWC
Ovrigt material och tjdnster
Summa

Not 6 Operationella leasingavtal
Sasom leasetagare

2021

8 853
5 804
10 164
8835
724
2332
14 B80S
602
76

12
5387
52 645

15 (24)

2020

7249
8460
9596
522
693
2294
14 805
666
100
70
5567
50022

Framtida minimileaseavgifter, som ska erliggas avseende icke uppsigningsbara leasingavtal utgdr, ett for

bolaget, oviisentligt belopp och sirredovisas ej.

Sasom leasegivare, hyresvird

For affirsomride bostiider utgirs framtida hyresintikter till dvervigande del av hyresintikter for

bostider med uppsigningstid om tre manader.

Affirsomrade Kommunfastigheter bedriver huvudsakligen langsiktig uthyrning mot Degerfors kommuns
olika verksamheter genom sa kallade blockhyresavtal. Blockhyresavtalen ar skrivna pé tre ér och forlings

med motsvarande tid om ingen omforhandling eller uppsigning sker frin endera part.

Not 7 Fastighetsskatt

Beriiknad fastighetsskatt
Skillnad mellan beriknad skatt foregaende ar och slutligt
taxerad

Summa
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381
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Not 8 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstillda
Kvimnor
Mén

Liner och erséttningar
Styrelsen

Verkstillande direktéren
Ovriga anstillda

Sociala avgifter enligt lag och avial

Uttagsskatt personal

Pensionsskostnader for verkstillande direktoren
Pensionskostnader for dvriga anstillda

Ovriga personalkostnader
Totalt

Kionsférdelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor 1 styrelsen

Andel miin i styrelsen

Andel kvinnor bland Gvriga ledande befattningshavare
Andel miin bland évriga ledande befattningshavare

Not 9 Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgangar

Avskrivningar

Byggnad

Markanliggningar

Inventarier, verktyg och installationer
Summa

Nedskrivningar

Bilar
Summa

Summa
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2021

12
16

113
932
6158
7203

2409
593
178
380

3 560

728
11 491

14 %
86 %
25 %
75 %

2021

10 865
511
441

11 817

11 817

16 (24)

2020

—_—
[ %]

120
86l
5840
6 821

1924
642
131
307

3004

564
10 389

0 %
100 %
25%
75 %

2020

11 742
570
333

12 646

256
256

12 901

16/25



3/29/22, 2:56 PM Arsredovisning Degerforsbyggen AB 2021.pdf

TeamEngine E-Signing

DEGERFORSBYGGEN AB
Org.nr 556082-5076

Not 10 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rinteintikter pd kundfordringar
Ovwriga finansiella intikter
Summa

Not 11 Riintekostnader och liknande resultatposter

Borgensavgifter
Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter
Summa

Not 12 Resultat efter finansiella poster

Resultatet efter finansiella poster firdelar sig pi
affiirsomriden enligt foljande:

Bostider

Sidoordnat verksamhet

Summa
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2021

25

31

2021

1010
4 455
5465

2021

3785
6
379
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2020
32

36

2020

1010
4 489
5499

2020

6 389
71
6 460
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Not 13 Aktuell och uppskjuten skatt

2021 2020
Skatt pa drets resultat
Uppskjuten skatt -2903 -1237
Justering foregiende ar -9
Skatt pi drets resultat -2912 -11237
Avstiimning av effektiv skatt
2021 2020
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 12 832 6461
Skatt enligt giillande skattesats 20,60 -2 643 21,40 -1 383
Ej avdragsgilla kostnader -29 =73
Justering avseende skatter for foregiende
ar -9 -11
Skattemiissig justering avskrivning
byggnad -569 =779
Skatteeffekt avseende skattemissigt
underhll 1249 2337
Ej avdragsgill riinta -251 -221
Skatteeffekt av temp skilln byggnader och
mark -660 -1 468
Skillnad skattesats drets férdndring
underskott 21,4 t 20,6 5
Forindring ej virderad uppskjuten

skattefordran 0 356
Redovisad effektiv skatt -2 912 -1237
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Not 14 Byggnader

2021-12-31 2020-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 491 750 481 448
Inkép 6 062 10921
Forsiljningar/utrangeringar -951 -619
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 496 861 491 750
Ingdende avskrivningar -197 576 -186 260
Forsiljningar/utrangeringar 291 427
Arets avskrivningar -10 865 -11 742
Utgdende ackumulerade avskrivningar =208 150 -197 575
Ingiende nedskrivningar -37 536 -37 576
Forsiljningar/utrangeringar 565 40
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -36 971 -37 536
Utgiiende redovisat viirde 251 740 256 639
Uppgifter om firvaltningsfastigheter
Redovisat virde 278 465 283 874
Verkligt virde 569 000 540 350
Taxeringsvirden byggnader 181 319 178 132
181 319 178 132

Féretagets fastigheter utgdrs i sin helhet av forvaltningsfastigheter, Fastighetsvirdering utfors av
auktoriserad fastighetsviirderare, virdering anvind i bokslut 2021 gjordes i december 2021.
Marknadsviirdet bedoms med hjilp av kassaflodeskalkyl, dir forutsittningarna ir marknadsanpassade
och siledes en form av ortsprismetod. Den senaste fastighetsviirderingen i december 2021 pavisar ett
marknadsvirde om 569.000 tkr och det sammanlagda bokforda virdet pd byggnad, mark och
markanldggning dr endast 278.465 tkr, och dirmed finns ett mycket stort latent dvervirde.

Not 15 Mark
2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvirden G311 9311
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 9311 9311
Ingdende uppskrivningar 15 587 15 587
Utgdende ackumulerade uppskrivningar 15 587 15 587
Ingaende nedskrivningar -88 -8B
Utgdende ackumulerade nedskrivningar -88 -88
Utgiende redovisat viirde 24 810 24 810
Taxeringsvirden mark 45 152 42 626
45 152 42 626
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Not 16 Markanliggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Not 17 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden

Inkip

Forsiljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingidende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Ingiende nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgidende redovisat viirde

Not 18 Konst

Ingiende anskaffningsviirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgfende redovisat viirde

Not 19 Pigiende nyanléiggningar

Ingiende nedlagda kostnader

Under dret nedlagda kostnader

Under dret genomftrda omf{ordelningar
Utgiende nedlagda kostnader

Utgiende redovisat viirde
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2021-12-31
13 259
13 259

-10 832
=511
-11 343

1916

2021-12-31
5420

644

-1 147
4917

3269
1127
-44]
-2 583

-256

-256

2078

2021-12-31
105
105

105

2021-12-31
3310
3990

-3 168
4132

4132
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2020-12-31
13 259
13 259

-10 262
=570
-10 832

2427

2020-12-31
5293

704

-577

5420

-3513
577
-333
-3 269

2020-12-31
105
105

105

2020-12-31
2337
1 658
-685
3310

3310
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Not 20 Andra lingfristiga virdepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgiende redovisat viirde

Not 21 Ovriga lingfristiga fordringar

Ingdende anskaffningsvirden
Aterbiringsmedel HBV

Avgiende fordringar, amorteringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat viirde

Not 22 Transaktioner med nirstiende
Uppgifter om moderforetaget

Degerforsbyggen AB dgs till 100% av Degerforsbolagen AB, 556526-4289, Degerfors.

Andelen inkép och forsiljning avseende koncernfioretag
Inkép fran koncernforetag
Férsiljning till koncernfiretag

Not 23 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Férutbetalda forsdkringspremier
Farutbetalda hyror
Ovriga poster
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Not 24 Disposition av vinst eller forlust

2021-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:
balanserad vinst 20124
dverkursford 11524
arets vinst 9920
41 568
disponeras s att
till aktiedgare utdelas 7178
1 ny rikning Hverfores 34 390
41 568
Not 25 Avsiittningar
2021-12-31 2020-12-31
Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingang 1237 0
Arets avsittningar 2903 1237
Justering foregdende ar 9
4149 1237

Not 26 Lanestruktur och rintebindning
Nedan framgar bolagets forfalloprofil i mkr, (inkl rinteswapar) avseende rintebindningen

2021-12-31 2020-12-31
Inom | ér 53 53
Inom 1-2 ar 0 50
Inom 2-3 4r 25 0
Inom 3-4 ar W] 25
Inom 4-5 dr 50 0
Inom 5-6 ir 25 50
[nom 6-7 ar 50 25
Inom 7-8 dr 50 50
[nom 8-9 ar 0 0
Summa 253 253
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Not 27 Upplianing
Riéntebdrande skulder

2021-12-31 2020-12-31
Lingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 252 500 252 500
Summa 252 500 252 500
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut ] 0
Summa ] 0
Summa rintebirande skulder 252 500 252 500
Forfallotider
Den del av langfristiga skulder som farfaller till betalning
senare fin 5 ir
Skulder till kreditinstitut 252 500 252 500
Summa 252 500 252 500
Not 28 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2021-12-31 2020-12-31
Upplupna rintekostnader 10 6
Upplupna riintekostnader (swapar) 1 754 1755
Upplupna semesterliner 477 547
Férutbetalda hyresintdkter 4030 2923
Ovriga poster 2332 1315
Summa 3603 6 545
Not 29 Justeringar for poster som inte ingir i kassaflodet
2021-12-31 2020-12-31
Avskrivningar -11 817 -12 646
Nedskrivningar bilar -256
Realisationsresultat -105 -153
Summa justeringar -11 921 -13 054
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Resultat- och balansrikningen kommer att foreliggas pa arsstimma for faststillelse.

Degerfors, det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Orjan Samuelsson Lennart Johansson
Ordforande

Peter Nystrom Séren Hedberg
Tommy Karlsson Hjert Ove Tornros
Anna Nordqvist Rickard Erhard

Verkstillande direktor

Min revisionsberittelse har limnats det datum som framgar av min elektroniska underskrift.

Hans Olsson
Auktoriserad revisor

TeamEnging Document E-Sign 10: CC39A346-7860-47A5-B183-DEEETCTETIS0. Page 24 of 25,

https://www.teamengine.com/fileviewer/FileViewer/FileViewer.html?userSessionKey=1szps2nchel49gjnkmc99h9iis3us4rix85kdraegn3us4kijjc&l... 24/25



3/29/22, 2:56 PM

Peter Mystrim
Peter Nystrdm
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Role: Ledamot
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2022-03-24 05:29 CET

Orjan Samuelsson

Orjan $amuelsson

E-mail: ofjan.samuelsson@degerfors.se
Role: Ordférande

Verified by Mobile BankID

2022-03-24 11:08 CET

Rickard Ervard

Rickard Erhard

E-mail: rickard. erhard@degerforsbyggen.se

Role: VD
Verified by Mobile BankID
2022-03-24 12:11 CET

Lewvart )obansson

Lennart Johansson

E-mail: lennart.johansson@degerfors.se
Role: Ledamot

Verified by Mobile BanklD

2022-03-24 14:55 CET

Hans Olsson

Hans Olsson

E-mail: hans.olsson@pwe.com
Role: Auktoriserad revisor
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Signatures for document with 10: CCBOA34E-TEE0-47AS-B183-D56ETCTETISO.

TeanEngine Docurnent E-Sign 1D: CC39A346-7860-47A5-B183-DEEETCTETIS0. Page 23 of 25,

Arsredovisning Degerforsbyggen AB 2021.pdf

Tbmmny Karlsson

Tommy Karlss

E-mail: tommy karlsson@degerfors.se
Rale: Vice ordfdrande
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Séren Hadbay

Sdren Hedberg

E-mail: soren.hedberg@degerfors.se
Role: Ledamot
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Gertowe T hornres

Gertowe Thomros

E-mail: gertowe.thornros@degerfors. se
Role: Ledamat
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Aunna Nardgwsf

Anna Mordgist

E-mail: anna.nordgist@degerfors.se
Role: Ledamot
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